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Radni Klubu Radnych
»NASZA GMINA NASZA SPRAWA”

W odpowiedzi na interpelacje Klubu Radnych ,Nasza Gmina, Nasza Sprawa” z dnia
27 maja 2026 roku, w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obowigzujacego, na terenie gminy Jakubow, w miejscowosci Jedrzejéw Nowy i Stary,
informuje co nastepuje.

Ad.1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci Jedrzejéw Nowy
i Jedrzejow Stary zostat uchwalony Uchwatg Nr XXVI/127/04 Rady Gminy Jakubdéw z dnia
18 listopada 2004 r., zgodnie z obowigzujgcymi wéwczas przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z zachowaniem wymaganej procedury planistycznej,
obejmujacej uzgodnienia i opiniowanie projektu planu przez wlasciwe organy.

W toku sporzadzania planu uwzgledniono m.in. wniosek Generalnej Dyrekcji Drég
Publicznych z dnia 14 listopada 2000 r. dotyczacy zasad zagospodarowania terenéw przylegtych
do drogi krajowej nr 2, w tym parametréw technicznych, dostepnosci komunikacyjnej oraz
szerokosci stref ochronnych. Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem wymogéw
wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wptynety uwagi dotyczace
zmniejszenia szerokosci strefy zieleni izolacyjnej z 50 m do 25 m. Uwagi te zostaty
uwzglednione, a ostatecznie przyjeta szerokos¢ strefy wyniosta 25 m.

Obecni wiasciciele nieruchomosci, ktorych wymieniacie Pafistwo w interpelaciji, nabyli
ja po wejsciu w zycie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tym samym ustalenia planu, w tym ograniczenia dotyczace zagospodarowania terenu, byly
informacjami publicznie dostepnymi i powszechnie obowigzujacymi.

Jednoczesnie nalezy wskazad, ze wiasciciele nieruchomosci pismami z dnia 14 listopada
2018 r. oraz 10 grudnia 2018 r. zwracali sie do Wdjta Gminy o interpretacje zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ich doprecyzowanie w zwigzku
z planowanym remontem i przebudowa budynku mieszkalnego. W odpowiedziach udzielonych



odpowiednio w dniach 23 listopada 2018 r. oraz 11 grudnia 2018 r. wskazano, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie naruszato ustalen obowiazujgcego planu miejscowego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze od momentu nabycia nieruchomosci jej wihasciciele nie
wystepowali do Rady Gminy Jakubéw z formalnym wnioskiem o zmiane obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie wplyneta zadna skarga do
organow Gminy Jakubow.

Pismem z dnia 23 stycznia 2025 r. wtasciciele nieruchomosci zwrdcili sie do Rady Gminy
Jakubow oraz Wéjta Gminy Jakubdéw, wskazujgc na problem wynikajagcy — w ich ocenie —
z obowigzujacych ustalen planu miejscowego oraz wnoszac o przeanalizowanie tej kwestii
w zwigzku z prowadzonymi pracami nad Planem Ogélnym Gminy Jakubéw. Tym samym nie
mozna przyjac, ze przez wiele lat istniat nierozpatrzony formalny wniosek, dotyczacy zmiany
MPZP. Przewodniczacy Rady Gminy Jakubdw zapoznat sie z powyzszym pismem i przekazat do
dalszego procedowania Wéjtowi gminy Jakubdw, ktéry udzielit odpowiedzi zainteresowanym.

Odnoszac sie do kwestii poruszonej w interpelacji nalezy wskazaé, ze procedura zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze zostaé zainicjowana wytgcznie
w trybie okreslonym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
poprzez podjecie przez Rade Gminy uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu.
Organ wykonawczy gminy nie posiada kompetencji do samodzielnej zmiany obowigzujgcych
ustalen planu miejscowego. Kazdorazowo wymaga to przeprowadzenia petnej procedury
planistycznej przewidzianej przepisami prawa.

Ad. 2

Z uwagi na zakres pisma wifascicieli nieruchomosci z dnia 23.01.2025 r. oraz etap
prowadzonych prac planistycznych zostato ono zakwalifikowane jako wniosek ztozony w toku
procedury sporzadzania planu ogdlnego.

Nie mozna zgodzi¢ sie z tezg zawartg w interpelacji, jakoby dziatanie to miato na celu
wprowadzenie wnioskodawcéw w btad lub odsunigcie rozwigzania zgtaszanego problemu.
Plan ogélny oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg odrebnymi aktami
planowania przestrzennego, sporzadzanymi w odrebnych procedurach i wywotujacymi
odmienne skutki prawne.

Wprawdzie plan ogdlny nie zmienia bezposrednio obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak po jego uchwaleniu bedzie stanowit
podstawe do sporzadzania nowych plandw miejscowych oraz zmian planéw juz
obowigzujacych. Z tego wzgledu zgtoszone przez wtascicieli uwagi mogly zostaé poddane
analizie w ramach prac nad planem ogdlnym.

Jednoczednie informuje, ze w projekcie planu ogdlnego teren obejmujacy
przedmiotowg nieruchomos¢ zostat zakwalifikowany do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna. Rozwigzanie to umozliwi w przysztosci przeprowadzenie analiz



dotyczacych ewentualnej zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego.

Ad.3

Obecnie Gmina Jakubdw znajduje sie na etapie sporzadzania planu ogélnego gminy,
ktéry zgodnie z obowigzujacymi przepisami bedzie stanowit podstawowy dokument
okreslajacy kierunki polityki przestrzennej gminy. Po wejsciu w zycie planu ogdlnego mozliwe
bedzie prowadzenie dalszych analiz dotyczacych zasadnosci i zakresu ewentualnych zmian
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez
planu obejmujacego miejscowos¢ Jedrzejow Nowy.

Nalezy podkresli¢, ze ewentualna zmiana obowigzujgcego MPZP moze nastapic
wytgcznie w wyniku przeprowadzenia odrebnej procedury planistycznej, rozpoczetej uchwata
Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. Podjecie decyzji w tym zakresie
wymaga uprzedniego przeprowadzenia analiz dotyczacych zasadnosci proponowanych zmian,
ich wptywu na tad przestrzenny, zgodnos$¢ z politykg przestrzenng gminy, skutkéw
organizacyjnych i finansowych dla gminy oraz mozliwosci realizacyjnych. Wnioski mieszkancéw
i wiascicieli nieruchomosci dotyczace zmiany obowigzujgcych ustalen planistycznych s3 i beda
podlegaty analizie przez wtasciwe organy gminy. Ewentualne rozstrzygniecia w tym zakresie
nalezg jednak do kompetencji Rady Gminy, ktéra podejmuje decyzje o rozpoczeciu procedury
planistycznej oraz o przyjeciu jej kornicowych ustalen.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze na obecnym etapie nie zostaly podjete przez Rade
Gminy rozstrzygniecia dotyczgce przystapienia do zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Kwestia ta moze byc
przedmiotem dalszych analiz po zakoriczeniu procedury sporzadzania planu ogdlnego oraz
ocenie zasadnosci i skutkdéw ewentualnych zmian planistycznych.
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